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Beste Gebaudepflege schiitzt nicht vor Feuchtigkeit

Hochwertiges Objekt — hochwertige Sanierung

Stolz zeigt Herta Priester
alte Fotos der wunder-
schonen,  denkmalge-
schiitzten Immobilie in
der Fufigiingerzone von
Bad Oeynhausen, die die
Historie des um 1900 er-
bauten Gebdudes doku-
mentieren. Herta Priester
ist Voreigentiimerin des
Gebiiudes und weifd die
wechselhafte Geschichte
und Nutzung des Bau-
werks eindrucksvoll zu
schildern. Heute bietet
ein Bekleidungsgeschdift
seine Waren im Erdge-
schoss an. Friiher hat die
Sfamilieneigene ,,Jacobs-
schinke“ Einheimische
und Kurgiiste bewirtet.

Trotz jahrzehntelanger
Pflege des schmucken
Objekts, hatte sich im Kel-
ler eine ungute Situation
entwickeln kénnen. Das
ganze Untergeschoss war
feucht. Die Vorsatzplatten
an den meisten Winden
wiesen deutlichen Schim-
melbefall auf. An einigen Stellen fiel bereits
der Putz herunter, und auch der Fufboden
zeigte nasse Stellen. In einem Gebdudeteil
floss bei starken Regenfillen Wasser vom
unteren Wandbereich in den Raum. Die
Situation war nicht nur fiir das Kellerge-

Im ersten Arbeitsschritt mussten alle schimmelbefallenden Putzteile
entfernt werden.
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Das um 1900 erbaute Gebdude in Bad Oeynhausen steht nach der Sanierung wieder auf trockenen Beinen.

schoss prekir. Der gesundheitsgefahrden-
de Schimmel musste dringend beseitigt,
das Erdgeschoss mit seinem Textilhandel
schleunigst vor aufsteigender Feuchtigkeit
geschiitzt und schliefllich der Wert der ge-
samten Immobilie nachhaltig gesichert

zende Wand.

werden. Diplom-Ingenieur Karsten Sam-
land, vom Isotec-Fachbetrieb Waltermann
und Zwiener GmbH aus Paderborn, ana-
lysierte den Schaden und entwarf ein Sa-
nierungskonzept. Das Westfilische Amt
fiir Denkmalpflege in Miinster gab dafiir
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Die Innenabdichtung wirkt jetzt wie eine zweite feuchtigkeitsschiit-
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Isotec ist bundesweit mit Uber 70 regional selbststandigen Fachbetrieben an tber
100 Standorten vertreten. Das Unternehmen ist spezialisiert auf die Beseitigung
von Feuchtigkeits- und Schimmelschaden an Gebauden und modernisiert diese
energetisch. Seit 1990 hat die Gruppe Uber 60.000 Gebaude saniert. Das bekann-
teste der verschiederien Verfahren ist die Isotec-Paraffin-Injektion gegen aufstel-
gende Feuchtigkeit. Dabei wird in einen zuvor getrockneten Wandabschnitt heifes,
umweltvertragliches Paraffin injiziert. Das Verfahren wurde 2004 durch die Bun-
desanstalt fur Materialforschung und -priifung bestatigt

griines Licht. Die Arbeiten konnten zeit-
nah begonnen werden.

Zunichst stand die sorgfiltige Beseiti-
gung des Schimmels auf der Tagesord-
nung. Im nichsten Arbeitsschritt brachten

die Fachhandwerker eine Horizontalsperre
an allen Auflenwinden direkt unterhalb
der Decke und in allen Innenwinden im
Bereich des Wand-Sohlenanschlusses an.
Dafiir trocknete der Fachbetrieb alle be-

troffenen Wandabschnitte und verfiillte
dann mit Paraffin. Dieses Verfahren setzt
die Isotec-Gruppe bereits seit itber 20 Jah-
ren ein und stellt sicher, dass keine Feuch-
tigkeit in dem betroffenen Gebaudeteil
aufsteigen kann. Im nichsten Schritt wur-
de eine Innenabdichtung aufgetragen. Sie
wirkt wie eine zweite feuchtigkeitsschiit-
zende Wand. AbschlieBend bringen die
Spezialisten einen Sanierputz auf, der die
feuchtigkeitanziehenden Salze aus dem
Mauerwerk bindet.
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Fraunhofer entwickelt neues Modernisierungskonzept

Gebiaude minimalinvasiv sanieren

Wenn Wohngebdiude energetisch saniert
werden miissen, ist dies heute mit lang-
wierigen Baumafsnahmen verbunden.
Forscher des Fraunhofer-Instituts fiir
Bauphysik haben ein neues Modernisie-
rungskonzept entwickelt, das Montagezei-
ten verkiirzt. Mit vorgefertigten, multi-
funktionalen Fensterelementen lassen sich
kiinftig herkdmmliche Renovierungsab-
ldufe ersetzen.

Chirurgen fiilhren Operationen im
Bauchraum immer héufiger minimalinva-
siv durch. Ein kleiner Schnitt in die Bauch-
decke gentigt, damit sie die Instrumente
einfithren und die Organe mit einem En-
doskop sichtbar machen kénnen. Diese
Methode strapaziert den Korper weniger
als konventionelle OPs. Auch fiir Architek-
ten und Bautriger empfiehlt sich diese Art
des ,,minimalinvasiven Eingriffs“ Patien-
ten sind hier allerdings Wohngebiude, die
energetisch saniert werden miissen. ,,Auch
Gebiude lassen sich minimalinvasiv sanie-
ren und auf schonende Weise energieeffi-
zient modernisieren’, sagt Michael Krause,
Wissenschaftler am Fraunhofer-Institut
fiir Bauphysik (IBP) in Kassel. Der For-
scher und sein Team haben im Projekt
»Prefab multifunktionale Fensterelemente
entwickelt, die kiinftig klassische, langwie-
rige und damit fiir Bewohner listige Reno-
vierungsmethoden ersetzen sollen. Prefab
wird vom Bundesministerium fiir Wirt-
schaft und Technologie gefordert.

Bislang erfolgen Baumafinahmen, die
den Energieverbrauch und die CO,-Emis-
sionen senken, getrennt nach Gewerken
wie Fassaden- und Fensterbau-, Heizungs-
bau-, Elektro- oder Klempnerarbeiten.

Diese Einzelmafinahmen sind jedoch oft-
mals nicht aufeinander abgestimmt und
fihren zu Baumangeln und langen Sanie-
rungszeiten. ,.Vor allem, wenn nachtriglich
anlagentechnische Komponenten wie Liif-
tungsanlagen und Heizungen installiert
werden miissen, beeintrachtigt das die Be-
wohner stark in ihrer Lebensqualitit. Oft-
mals muss sogar auf einen Leerstand der
Wohnungen gewartet werden, um die not-
wendigen Instandsetzungen durchzufiih-
ren’, erldutert Krause. ,, Mit unseren multi-
funktionalen Fensterelementen erreichen
wir kiirzere Montagezeiten vor Ort und
konnen den Stress fiir die Mieter deutlich
reduzieren.”

Vorgefertigte Bauteilkomponenten

Das Element besteht neben Fenster und
Fensterzarge aus einer Technikbox und ei-
nem Dammstoffrand, der beispielsweise
als Wirmedamm-Verbundsystem aus Po-
lystyrol gefertigt sein kann. Dieses selbst-
tragende Modul wird von auflen in die alte
Fensterliicke geschoben und iiberddimmt
die alte Fassade im Fensterbereich. Alter-
nativ zum Wirmeddmm-Verbundsystem
konnen Architekten auch eine Holzrah-
menkonstruktion mit mineralischen
Dimmstoffen wie Glas- oder Steinwolle
verwenden. Die herausnehmbare Technik-
box befindet sich unter der Fensterbank.
In die Box lassen sich Komponenten wie
Wirmetauscher, dezentrale Heizungsmi-
kropumpen und Liiftungsfilter einbauen,
aber auch Stromanschliisse, Liiftungskani-
le oder Internet-Kabel. Stromleitungen
und Wasserrohre werden unter dem
Diammstoff tiber die Fassade erschlossen

und iiber Einldsse durch die Technikbox
ins Haus gefiihrt. Zahlreiche Arbeiten im
Gebdude wie das Verlegen von Rohren
und Leitungen entfallen auf diese Weise.
Der Fensterbauer liefert die Elemente in-
klusive Technikbox vorgefertigt an, da-
durch beschleunigt sich der Installations-
prozess am Gebdude deutlich. Ein weiterer
Vorteil: Da man die Fensterbank 6ffnen
kann, lassen sich sdmtliche Komponenten
einfach warten, nachriisten oder austau-
schen, etwa wenn eine Reparatur erforder-
lich ist. ,Indem wir Wirmetauscher und
Liiftungstechnik in das Sanierungssystem
integrieren, reduzieren wir Warmeverluste
durch die Gebaudehiille und die Liiftung.
Auflerdem werden durch die gute Verar-
beitung des Systems Luftundichtigkeiten
und Wiarmebriicken vermieden, das heifit
die Warme kann nicht nach aufien entwei-
chen. Alles in allem senken wir den Ener-
gieverbrauch', resiimiert der Forscher. ,,Da
die Dimmelemente mit einer Tragstruktur
kommen, sind sie so stabil, dass es denkbar
ist, sie mit Solarkollektoren und Photovol-
taikmodulen zu bestiicken.*

Das vorgefertigte, multifunktionale
Fensterelement gibt es bereits als Demons-
trator. Hergestellt wurde es von dem Kas-
seler Industriepartner Walter. Im nichsten
Schritt wollen Krause und seine Kollegen
vom Fraunhofer-IBP das Fassadenelement
in einem sanierungsbediirftigen Wohnge-
béude im realen Einsatz testen: ,,Prinzipiell
ist es in vielen Bestandsbauten einsetzbar,
wir haben vor allem die Mehrfamilienhiu-
ser der Wiederaufbaujahre im Visier.*
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